5::3:3! EMMN. Cun:ftm N® 386, para cargos de juez en los Juzgados
! es de Primera Instancia en lo Civil y Comercial Federal dela Capital,

dc;;“';l DA, e 2 de abril del 2017, a fs. 15/19 terceria do mejor
Sriceelii autos caratulados "BHN. ¢ Ouado, Anselmo d. sEjecucion
potecaria”, Expte. 117/99, respecto del bien embargado en dicha juicio, solicitando s¢
ordene el levantamiento del embargo v suspension de la ejecucidn de la sentencia hasta
que se resuelva la presente litis. Sostuve que el demandado (xiado suscribid en fecha
24/3/1995 un bolelo de compraventa (que acompaia y que contiene firmas certificadas
en dicha fecha) por medio del cual le vendi6 la mitad indivisa del inmueble objeto de
ejecucion en el procesa mencionado y en virtud del cual la Sra. Scarabelli comenzd a
vivit en éste. Sostuvo que en focha:23/12/1997 remiti6 telegrama (que adjunta en
original) con copia al vendedor para que presentara titulo ¢ impuestos ante la Escribania
Lt’.pIun para la escrituracion del inmueble. Exprest que el 20/12/1997 dicha notaria
habia solicitado certificado con reserva de prioridad para proceder & fransferir la cuota
parte del inmueble en el Repistro de la Propiedad de esta Ciudad, destacando gue cl
Pl”—f’ otorgado por dicho certificado caducd porque el Sr. Ottado no concurrid 2 la
escribania a firmar la escritura traslativa de dicha cuota parte, lo gue no hizo hasta la
fecha (lo que surge de las constancias registrales que acompafia). Adujo contar con la
posesion continua, pacifica, piblica ¢ ininterrumpida por un lapso de 22 afios,
afirmando que tal posesion la realizé animus domini.

Con ello aclard, que no pretendia obtener formal titulo supletorio, sino tan solo
invocar que la actora poseia el inmueble a los fines de la preferencia sobre ¢l acreedor
hipotecario. La tercerista afirmo, que la publicidad registral en que sc asienta el
supuesto derecho del acreedor hipotecario es producto de la mala fe, por lo que la
prioridad de la publicidad registral frente a la publicidad posesoria pierde su valor.

Y que por el contrario, no s& pucde soslener una hipdtesis de actuacion 0
participacion de mala fe para con el acreedor, por parte de [a tercerista.

Indicd como actos posesorios, la solicitud del certificado con reserva de prioridad,
¢l telegrama intimando 2 la escrituracidn del inmueble remitido en fecha 23/12/1997, la
cédula judicial dirigida al domicilio de calle San Luis n° 221 de esta ciudad en fecha
20/3/2000, el convenio de pago del impuesto inmobiliario suscripto por 1a hija del la

reerista el 24/11/2010 (toda documentacién que acompafia). Indicd wmbién la
woia de testimoniales ¥ otra documentacidon que ofrece y que acredita que ha
do en el inmueble por més de veinie aflos.
por €so0 consider6, que se debe reconocer la prelacion su derecho, sino es sohre
inmueble, por lo menos de la mitad indivisa del mismo comprometido en venta
55 del C.C. y 1.185 bis del CC).

+do traslado de la demanda a los demandados, contestd a fojas 61767 el
o rechazé la pretension del tercerista, fundd la prioridad del
ario en la publicidad registral que surgia de las constancias regisirales a
13 de octubre del 2015 y la seguridad..

pese a que las constancias de la anotacion del centificado seguian
el extracto de dominio — que obra fs. 224— lo que podria haber
 indagacion del estado de ocupacion, recalcd que
buena fe, porgue habia caducado el plazo de vigencia, si
, escritura de transferencia de la cuota partc a favor dg
JSITL 'wmw.
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A ue el nderante de la posesidn deriva de la tradicién en rmmqu
dcmlfu.mp::: que ﬁgﬁmp:;]ﬁﬂu argilit su superioridad en ¢l plano de la publicidad.
Asegura que su notario recurrié al Registro de la Propiedad a efectos de interiorizarse
sobre el estado del bien inmueble s hipotecarse a su favor por el deudor Ottado y
solicith el pertinente certificado con reserva de prioridad. Resultando de lo informade
por el Registro, que <l mismo se hallaba inscripto a su nombre y libre de gravimenes.
Afimd que al acreedor hipotecario le basta probar como o hizo, las constancias
registrales entendiendo que nada la obligaba a recurrir a mayores cumprabaﬁmn:&. VEr.

el estado de ocupacién del inmueble, Destaco gue cabia recordar que la p'uhhcll:l}ad
registral no fue incorporada a nuestra legislacion por un capricho del legislador. sino
con el objetivo de Jograr seguridad dindmica del tréfico. Consignd que fa scguridad
dindmica, tan unida a la paz social, funda la solucion legal, ;

Destact que, en el caso, no concurrian elementos como para concluir que hubiera
mediado interversion del titulo de la condomina,

.- A f5. 68/69 contestd el Sr. Ouado, titular registral y dendor hipotecario en los
utos pre-mencionados, negando todos los hechos afimados por la contraria. El Sr.
Ottado sostuvo, que la discusion versa en < la actora como tercerista cumple los
recaudos a los coales las normas condicionan la usucapion, a fin de excluir ¢l inmuchlc

de la ejecucion. Concluyd que ello no habia acontecido. Destach que cada
condéming —entendiendo que la actora y él o eran— pucden gozar de Ia cosa comiin
sin limitacion, siempre que no embarace igual derecho de los restantes comuneros ¥ que
la tercerista nunca Ip excluyd y le permitic visitar ¢l inmueble, etc.. Puso de resalto que,
en realidad, la actora adquirié la mitad indivisa, pero que esta terceria implicaba
solicitar Ia exclusién de la totalidad del bien, dando a entender Ia tercerista. que habia
adquirido por prescripeion contra Ottado. Destact que no hay duda que un condémine
puede prescribir contra otro, pere que pueda hacerlo con séle comportarse como tal,
parece desde el punto de vista juridico imposible,
Admitié que la actora habia vivido veinte aflos en el inmueble, pero que ello fic
porque ul ser conddmina, ello le da derecha para ocupar la totalidad del inmusble, pero
no le da derecho a usucapir I totalidad del mismo.

4.- Apertura a prueba a fs, 120,

La actora desiste de la absolucitn de posiciones de los demandados.

A f5 190-193 Jpan Pérez, Armando Peralta ¥ Paula Masso, estigos de la tercerista,
manifiestan que son vecinas de la misma ¥ que ¢lla habita ¢l inmueble desde hace mas
de 20 afios.

A f5. 180 y ss. obra expte. 24.090 Municipal que acredita, que la tercerista habitaba

- cl inmueble ya en abril del 1995 con su familia.
A M. 200 obra shsolucidn de posiciones de la parte tercerista. en |a que ésta
que el demandado (Otado) la quiso desalojar con empujones v
en enero del afio 2015 y que ella se resistis, ¥ donde también admite
$ de enero del 2015 existian una buena relacion entre los dos
¥ que Omtado era invitado para su cumpleafios v otras fiestas
inmueble ohjeto de litis ¥ que iba al inmucble varias veces al afia.
sien del resto de la prueba ofrecida. Se clausura el periodo
egan todas las partes (fs. 370) y a fs. 390 se dispone el llamado




